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SATZUNG
der Stadt Munster Uber die Erhebung

von ErschlieRungsbeitragen

Aufgrund der 88 6, 40 und 83 der Nds. Gemeindeordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229), und des § 132 des Baugeset-
zes (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. I S.
2253), jeweils in der geltenden Fassung, hat der Rat der Stadt Munster in seiner Sit-
zung vom 26.05.1994 folgende Satzung beschlossen:

§1

Erhebung von ErschlieRungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Sat-
zung erhoben.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fur:

1. Stral3en, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen,
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, gro3flachige Handels-
betriebe, an denen eine Bebauung zulassig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidsei-
tig und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie breit-
seitig und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind.

2. StralR3en, Wege und Platze, die der Erschliel3ung von Grundsticken dienen in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nut-
zungsart: Einkaufszentren, gro3flachige Handelsbetriebe, mit einer Breite bis
zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig
ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung einseitig zuldssig ist;

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuRwege, Wohn-
wege) mit einer Breite bis zu 5 m;

4. SammelstralRen mit einer Breite bis zu 18 m,
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5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6 m;

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gem. Nrn. 1, 2, und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlie-
Bung notwendig sind (selbstéandige Parkflachen), bis zu 15% der Flachen
der erschlossenen Grundstuicke;

6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gem. Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m;

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliel3ung notwendig
sind (selbstandige Grunanlagen), bis zu 15% der Flachen der erschlosse-
nen Grundstlcke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréf3ern sich die in Abs.
1 Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen Mal3e um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Héchstbreiten, so gilt fir die gesamte
Verkehrsanlage die grof3te Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nrn 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlielRungsaufwand es

Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermit-
telt.

§4

Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsau fwand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes.
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§5

Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemaf § 4 reduzierte beitragsfahige Er-
schliefungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstticke (Abrechnungsge-
biet) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der er-
schlossenen Grundsticke nach Art und Malf3 bertcksichtigt.

(2) Als Grundstticksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstticken innerhalb des Gel-
tungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder
in vergleichbarer bzw. anderer Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundsticksflache im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken aul3erhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundsticken, fur die ein
Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare bzw. andere
Nutzung nicht festsetzt,

a. soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen
der gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit einer Erschlie3ungsan-
lage und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie. Grund-
stuicksteile, die lediglich die Wege méalRige Verbindung zur Erschlie-
Bungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstticks-
tiefe unberucksichtigt,

b. soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundsticksgren-
ze, die der ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand
von 50 m dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstande nach Satz 1 Buchst.
a. oder Buchstabe b., so féallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze
der tatsachlichen Nutzung.

(4) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstucksflache (Abs. 2 oder 3) mit
einem Nutzungsfaktor vervielfacht, der im einzelnen betragt:

a) bei Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss, gewerblich nutz-
baren Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist
oder Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze

errichtet werden durfen 1,00
b) bei Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen 1,25
c) bei Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen 1,50
d) bei Bebaubarkeit mit vier bis funf Vollgeschossen 1,75
e) bei Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen 2,00

f)  bei Grundstiicken, die nur in der baulichen oder gewerbli-
chen Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden oder
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nutzbar sind (z. B. Friedhofe, Sportplatze, Freibader, Dauer-
kleingérten 0,50

g) bei Grundsticken, die nur in anderer Weise nutzbar sind (z.
B. landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke) 1,00

(5) Fur Grundstucke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt
sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a. Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochst-zulassigen
Zahl der Vollgeschosse.

b. Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse
die Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf die
nachstfolgende volle Zahl aufgerundet werden.

c. Ist nur die zulassige Gebaudehothe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollge-
schosse die héchstzuldssige Hohe geteilt durch 3,5, wobei Bruchzah-
len auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet werden.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt ent-
sprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl oder hdchstzulassige

Geb&audehothe uberschritten werden.

(6) Fur Grundstucke auR3erhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder
fur Grundsticke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die
Baumassenzahl oder die Gebaudehothe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse:

a. Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatséchlich vor-
handenen Vollgeschosse. Ist die Geschosszahl wegen der Besonder-
heiten des Bauwerkes nicht feststellbar, werden bei industriell genutz-
ten Grundstiicken je angefangene 3,50m und bei allen in anderer Wei-
se baulich oder gewerblich genutzten Grundstiicken je angefangene
2,50 m Hohe des Bauwerkes als ein Vollgeschoss gerechnet. Kirchen-
gebaude werden als eingeschossige Gebaude behandelt.

b. Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf
den Grundstuicken der ndheren Umgebung (8 34 BauGB) Uberwiegend
vorhandenen Vollgeschosse.

c. Bei Grundsticken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber
gewerblich genutzt werden kdnnen, oder bei Grundsticken, auf denen
nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vorhanden sind, wird ein
Vollgeschoss zugrunde gelegt.

(7) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoéht.
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bei Grundstticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Ge-
werbe- und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungs-
art: Einkaufszentren, gro3flachige Handelsbetriebe;

Bei Grundstticken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Be-
bauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstaben a) genannten
Gebieten vorhanden oder zuléssig ist;

Bei Grundstiicken aul3erhalb der unter den Buchstaben a) und b) be-
zeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise
(z.B. Grundstiicke mit Buro-, Verwaltungs-, Schul-, Post-, Bahnhofsge-
baude, Praxen fur Freiberufe) genutzt werden, wenn diese Nutzung
nach Mal3gabe der Geschossflachen Gberwiegt. Liegt eine derartige
Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tat-
sachlich so genutzte Flache als Geschossflache.

(8) Abs. 7 gilt nicht fur durch selbstéandige Grinanlagen erschlossene Grund-

stuicke.

86
Mehrfach erschlossene Grundsticke

(1) Far tberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von mehr als einer
vollstandig in der Baulast der Gemeinde stehenden ErschlielSungsanlage i.S. des
§ 2 Abs. 1 Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache nach 8 5 Abs. 2
oder Abs. 3 bei der Verteilung des umlagefahigen Aufwandes in dem Verhaltnis
der Grundstiicksbreite zu der Summe der Grundsticksbreiten an allen beitrags-
fahigen ErschlieBungsanlagen anzusetzen.

(2) Eine ErméaRigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewéhren,

a.

wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage ent-
steht oder entstanden ist,

soweit die ErmaRigung dazu fuhren wirde, dass sich der Beitrag fur die
anderen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50% erhoht,

fur die Flachen der Grundstiicke, die die durchschnittliche Grund-
stiicksflache der nicht mehrfach erschlossenen Grundstiicke im Ab-
rechnungsgebiet Gbersteigen,

fur die Flachen der Grundstiicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen,
fur die nach Mal3gabe des § 5 Abs. 3 Erschlie3Bungsbeitrage nicht
mehrfach erhoben werden.

§7
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir
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Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahn,

Radweg,

Gehweg,

unselbstandige Parkflache,

unselbstandige Grunanlage,

© N o gk~ WD R

Entwasserungseinrichtung,
9. Beleuchtungseinrichtung

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

88
Merkmale der endgultigen Herstellung der Erschliel3u ngsanlagen

(1) StraRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanla-
gen, Sammelstral3en und selbstandige Parkflachen sind endgiltig hergestellt,
wenn

a. ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b. sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen ver-
fugen.

Die flachenmalligen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmaligen Bestandteile der ErschlielBungsanlage sind endgiltig herge-
stellt, wenn

a. Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Un-
terbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die
Decke kann auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise be-
stehen;

b. unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahi-
gem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasen-
gittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c. unselbstandige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d. Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt
und die unbefestigten Teile gemal3 Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Ei-
gentum der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.
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§9

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen
I.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der end-
gultigen Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwan-
des durch Satzung im Einzelfall abweichend oder erganzend geregelt.

§10
Vorausleistungen

Die Stadt kann fur Grundstticke, fir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hoéhe des voraussichtlichen
ErschlieRungsbeitrages erheben.

§11

Ablosung des ErschlielRungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeltst werden. Der Ablésungsbetrag bemif3t sich

nach der voraussichtlichen Hohe des nach MalRgabe dieser Satzung zu ermittelnden
ErschlieBungsbeitrages.
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§12
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Veroffentlichung in Kraft. Am gleichen Tage
tritt die Satzung Uber die Erhebung des ErschlieBungsbeitrages vom 19.09.1975 au-
RBer Kraft.
Munster, den 26. Mai 1994

STADT MUNSTER

gez. Schroder gez. Westerkowsky
BlUrgermeister Stadtdirektor

Neufassung vom 26.05.1994; Bekanntmachung am 30.07.1994 im Amtsblatt fir den Land-
kreis Soltau-Fallingbostel Nr 7/1994.
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