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Stellungnahme gemaR § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. Bauleitplan werden seitens des Landkreises Heidekreis folgende Anregungen und
Hinweise gegeben.

Planungsrecht

Begriindung

Allgemein

Der Bedarf an Wohnbauland ist genauer darzustellen.

Die Alternativflichen sind darzustellen und abzuwéagen.
(Punkt 5 laut Inhaltsverzeichnis — fehlt in der Begriindung)

Aufgrund des fehlenden Punkt 5 passt das Inhaltsverzeichnis nicht mehr zu der Nummerierung
der Begriindung.

Die KompensationsmaRnahmen sind aufzufiihren.

Die Ergebnisse des Umweltberichts sind zusammengefasst unter dem jeweiligen Punkt in der
Begriindung darzulegen (Naturschutzrechtliche Aspekte, etc.).

4.1 Darstellung im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP)

Es werden ausschlieRlich die Darstellungen der angrenzenden Flachen genannt, jedoch nicht
die des Anderungsbereiches. Die ist entsprechend zu ergénzen und insgesamt ausflhrlicher
auf die Darstellungen des RROPs einzugehen.

Ebenso sind die Darstellungen des LROPs zu nennen und abzuwagen.

Konten der Kreiskasse:

Kreissparkasse Fallingbostel Kreissparkasse Soltau

IBAN DE86 2515 2375 0002 0000 24 IBAN DE86 2585 1660 0000 1238 44
BIC NOLA DE 21 WAL BIC NOLA DE 21 SOL



5.1 Lage des Plangebiets
Die Lage des Anderungsbereiches ist genauer zu definieren.

6. Inhalt der Anderung, Hinweis

In der Anderung wird darauf hingewiesen, dass auf dem Plan auf die Lage des Plangebiets im
Wassergewinnungsgebiet hingewiesen wird. Dies ist nicht der Fall und muss entsprechend er-
ganzt werden.

Umweltbericht

Allgemein

Da der Umweltbericht sowohl fiir die Aufstellung des Bebauungsplans sowie die Anderung des
Flachennutzungsplans genutzt werden soll, enthélt er eine Vielzahl von Aspekten, welche fiir
die Anderung eines Flachennutzungsplans nicht relevant sind. Der Umweltbericht ist entspre-
chend an das jeweilige Verfahren anzupassen.

1.2.7 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten
In dem Umweltbericht wird sich erneut auf ,Punkt 5 Planungsalternativen“ bezogen. Der Punkt
ist in der Begriindung entsprechend zu ergénzen (siehe oben).

Natur- und Landschaftsschutz
Aufgrund fehlender Unterlagen ist aus naturschutzfachlicher Sicht keine abschlieRende Stel-
lungnahme méglich. Fir die weitere Bearbeitung gebe ich bereits folgende Hinweise:

Allgemein:

Eine Zusammenfassung der Aspekte des Umweltberichts ist in die Begriindung einzufiigen.
Dies betrifft auch artenschutzrechtliche Aspekte und den Umgang mit den angrenzenden Wald-
flachen.

Umweltbericht:

Auf Seite 13 wird festgestellt, dass die Feldlerche potenziell auf den Flichen vorkommen kann.
Diese Einschéatzung wird geteilt. Jedoch ist eine reine Bauzeitenregelung bei einem potenziel-
len Vorkommen der Feldlerche nicht ausreichend. Bereits im Rahmen des Flachennutzungspla-
nes sind mdgliche artenschutzrechtliche Konflikte und deren mégliche Lésungen aufzuzeigen.

Aufgrund der von der Feldlerche regelmafig eingehaltenen Meideabsténde ist eine Brut auf den
jetzt beplanten Flachen nicht auszuschlieRen. Die UNB Heidekreis entwirft gerade ein Papier
zum Ausgleich von Habitatverlusten der Feldlerche, aus dem hervorgeht, dass fiir den Vollver-
lust eines Revieres — wie er hier potenziell moglich ist — ein Ausgleich von mindestens 2 ha Of-
fenlandlebensraum wie z.B. geeigneten Griinlandextensivierungen notwendig ist.

Zudem ist im Sidwesten des Plangebietes bzw. mindestens angrenzend an das Plangebiet ein
Waldameisennest — mit Nachricht vom 21.11.2020 auch der Stadt Munster - bekannt. Dieses
hat bisher keine Beriicksichtigung in der Planung gefunden. Auch die méglicherweise notwen-
dige Umsiedlung der Waldameisen ist bereits im Rahmen des Flachennutzungsplanes darzu-
stellen und der mégliche Konflikt durch die geplante Bebaubarkeit zu I6sen.

Zu1.2.6.3
Aufgrund der notwendigen Kompensation fiir das Schutzgut Arten (s.0.) bitte ich dieses Kapitel
entsprechend zu ergéanzen.

Die Anlage von Wegen innerhalb einer Kompensationsfliche wird aus naturschutzfachlicher
Sicht als kritisch angesehen, da diese Flachen haufig nicht als reine Kompensationsflachen
nutzbar sind, sondern auch anderweitig eine starkere Nutzung erfahren. Hierzu bitte ich im Rah-
men der Bauleitplanung nahere Ausfiihrungen zu machen, wie eine kombinierte Nutzung mit
der Sicherung der Kompensation einhergehen kann. Zudem bitte ich Bezug auf die moglicher-
weise notwendige Ausgestaltung von Brandschutzstreifen zu nehmen, die ggf. ebenfalls dem
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Kompensationsziel widersprechen kénnten. Brandschutzstreifen stellen eine technische Ein-
richtung dar und kénnen aus naturschutzfachlicher Sicht daher keine Kompensationsflache dar-
stellen (z.B. aufgrund von Anforderungen an den Pflegezustand, Befahrbarkeit etc.) Zudem bitte
ich Angaben dazu zu machen, wie die Nutzung der Kompensationsflachen mit Wegen sich auf
eine ggf. erhdhte Verkehrssicherungspflicht der Waldbereiche auswirken und ob dies ggf. doch
zu einer Waldumwandlung fihren kann.

Es sollte eine Differenzierung des Umweltberichtes vom Flachennutzungsplan zum Bebauungs-
plan stattfinden, dies vor Allem auch in Bezug auf die Darstellung der KompensationsmafRnah-
men. Im Flachennutzungsplan ist darzulegen, dass die negativen Auswirkungen der Planung
mit MalRnahmen des Naturschutzes ausgleichbar sind, im Bebauungsplan ist dann auf die ge-
nauere Ausgestaltung der MalRnahmen einzugehen.

Zu1.2.8

Das Kapitel nimmt als einziges Kapitel Bezug auf die Breite des Brandschutzstreifens — hier
werden 25 m angenommen. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist fraglich, ob dies ausreichend
ist, da diese Streifen regelmaRig nicht nur fir den Brandschutz angenommen werden, sondern
auch einer Baumhdhe als Fallhdhe entsprechen sollten, um eine erhéhte Verkehrssicherungs-
pflicht entlang des Waldrandes zu vermeiden.

Denkmalpflege

Im Wirkungsbereich des oben genannten Vorhabens sind zurzeit keine Bodenfunde bekannt.
Gegen das Vorhaben bestehen aus bodendenkmalfachlicher Sicht daher keine Bedenken. Ver-
anderungen oder nicht vorliegende Informationen zum o.g. Verfahren kénnen eine abweichen-
de Einschatzung bedeuten und bedirfen daher einer neuen Stellungnahme.

Die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) bleibt unberiihrt. Sachen oder Spuren,
bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde),
sind unverzlglich der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archaologische Denkmalpfle-
ge (gem. § 22 NDSchG) anzuzeigen

Mit freundlichem Gruf}
im Auftrag

Carstens
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